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宜蘭縣礁溪鄉民代表會第20屆第7次臨時會
開幕典禮暨預備會議

預備會議

時　間：中華民國105年4月11日上午11時00分

地　點：本會會議室
出　席：游主席見璋、莊副主席漢銘、吳代表日隆、簡代表阿忠、李代表朝棟、藍代表信惠、吳代表朝煌、吳代表秋玟、游代表三郎、
張代表永德、林代表森枝
列　席：本會秘書陳韋志
主  席：游主席見璋

紀　錄：陳碧慧
主席宣告開議
（一）報告事項：

1.主席報告出席代表人數11人，宣告開議。

2.本會秘書報告本次議事預定議事日程表及其他事項。

（二）討論事項： 

討論本次會議事日程。

開幕典禮暨第1次會議

時　間：中華民國105年4月11日上午11時25分

地　點：本會議事廳
出　席：游主席見璋、莊副主席漢銘、吳代表日隆、簡代表阿忠、李代表朝棟、藍代表信惠、吳代表朝煌、吳代表秋玟、游代表三郎、
張代表永德、林代表森枝

列　席：鄉長林錫忠（請假）、主任祕書兼代圖書館管理員李錦池、行政室主任兼秘書李輝文、民政課課長黃吉昇、財政課課長黃海濤、工務課課長鄭志昌、農經課課長林志洋、社會課課長林靜瑩、主計室主任謝媛苓、人事室主任林太銘、政風室主任李俊星、幼兒園園長（代）黃淑蘭、清潔隊隊長（代）林聰聖、觀光所所長黃偉綸、本會秘書陳韋志。

主  席：游主席見璋
開幕典禮（行禮如儀）

主席致開會詞（詳另錄）

紀　錄：陳碧慧
（一）報告事項：

1.主席報告出席代表人數11人，宣告開議。

2.本會秘書報告。（略）

（二）討論事項：

鄉公所提案：
1. 為104年度宜蘭縣宜路平專案計畫考評獎金新台幣8萬元，提請墊付，敬請貴會審議。
2. 為行政院農業委員會水土保持局及宜蘭縣政府補助本所「105年度土石流防災演練及宣導執行」計畫乙案，補助本所辦理「土石流防災演練」計新台幣30萬元整，為求汛期前先行完成土石流防災演練，提請墊付，敬請貴會審議。
散  會：下午17：30分。

第2次會議
時　間：中華民國105年4月12日

地　點：本會議事廳

出　席：游主席見璋、莊副主席漢銘、吳代表日隆、簡代表阿忠、李代表朝棟、藍代表信惠、吳代表朝煌、吳代表秋玟、游代表三郎、
張代表永德、林代表森枝

列　席：鄉長林錫忠（請假）、主任祕書兼代圖書館管理員李錦池、行政室主任兼秘書李輝文、民政課課長黃吉昇、財政課課長黃海濤、工務課課長鄭志昌、農經課課長林志洋、社會課課長林靜瑩、主計室主任謝媛苓、人事室主任林太銘、政風室主任李俊星、幼兒園園長（代）黃淑蘭、清潔隊隊長（代）林聰聖、觀光所所長黃偉綸、本會秘書陳韋志。

主  席：游主席見璋
紀　錄：陳碧慧

第3次會議
時　間：中華民國105年4月13日上午11時00分

地　點：本會議事廳

出　席：游主席見璋、莊副主席漢銘、吳代表日隆、簡代表阿忠、李代表朝棟、藍代表信惠、吳代表朝煌、吳代表秋玟、游代表三郎、張代表永德、林代表森枝

列　席：鄉長林錫忠（請假）、主任祕書兼代圖書館管理員李錦池、行政室主任兼秘書李輝文、民政課課長黃吉昇、財政課課長黃海濤、工務課課長鄭志昌、農經課課長林志洋、社會課課長林靜瑩、主計室主任謝媛苓、人事室主任林太銘、政風室主任李俊星、幼兒園園長（代）黃淑蘭、清潔隊隊長（代）林聰聖、觀光所所長黃偉綸、本會秘書陳韋志。

主  席：游主席見璋

紀　錄：陳碧慧
1、 報告事項：

1.主席報告出席代表人數11人，成立第3次會議。

2.秘書宣讀第1次會議紀錄（略）。
2、 討論事項：
（一）鄉公所提案：

3.辦理報廢拆除第一公有零售市場乙案，敬請貴會審議。
（二）臨時動議：

請公所針對目前礁溪國小舊宿舍拆除後的使用情形作口頭說明，俟定期會時另送書面報告。

散 會：下午17:30分。

演　  詞
游主席見璋致開幕詞      中華民國105年4月11日
　       各位代表同仁及各課室主管，大家早！今天是第20屆第7次臨時會。在此先向各位報告，因為鄉長和縣府出國請假，本次臨時會由主秘代理，首先請主秘代理鄉長做施政報告。
                    演　  詞
游主席見璋致閉幕詞     中華民國105年4月13日
各位代表同仁及各課室主管，第20屆已經過1年4個多月的時間，開過2次定期會及7次臨時會，照理說已過磨合期，但卻和公所處於磨合期還顯得格格不入，尤其針對公所提案方式，在上次審議立體停車場時本席已提過，不要數案併陳，以夾帶的方式提案，本次會期的第3案仍有同樣的情形，似乎在考驗本會的代表。日後還有6次定期會及13次臨時會，希望公所能多注意。

另外開會的時間也破紀錄，自本席擔任代表以來，頭一次代表會等候公所的主管來開會，公所主政者應予檢討，以免影響所會的氣氛。針對本會期第3案的決議，請公所好好執行，感謝各位。
鄉公所提案　

提案人：林錫忠
類　別：工務類　　　　　　　　　編　號：01號

案　由：為104年度宜蘭縣宜路平專案計畫考評獎金新台幣8萬元，提請墊付，敬請貴會審議。
理　由：依據宜蘭縣政府105年2月3日府工養字第1050019723號函辦理。
辦　法：敬請貴會同意先行墊付，俟辦理105年度第一次追加減預算後轉正。
決　議：照案通過。

提案人：林錫忠

類　別：農經類　　　　　　　　　編　號：02號

案　由：為行政院農業委員會水土保持局及宜蘭縣政府補助本所「105年度土石流防災演練及宣導執行」計畫乙案，補助本所辦理「土石流防災演練」計新台幣30萬元整，為求汛期前先行完成土石流防災演練，提請墊付，敬請貴會審議。
理　由：依據宜蘭縣政府105年3月11日府農保字第1050035680號函辦理。
辦　法：敬請貴會同意先行墊付，俟105年度第一次追加減預算後轉正。
決　議：照案通過。
提案人：林錫忠

類　別：農經類　　　　　　　　　編　號：03號

案　由：辦理報廢拆除第一公有零售市場乙案，敬請貴會審議。
理　由：一、依據宜蘭縣礁溪鄉鄉有經營管理自治條例第六十八條第一項第四款(附件1)。

        二、檢附相關資料：
(一)105年3月10日與縣府合作開發會議紀錄(附件2)，縣管舊礁溪戶政事務所將配合拆除。

(二)多用途廣場工程概算表(附件3)。
(三)市場建物權狀影本(附件4)
(四)礁溪鄉綜合性多功能工商大樓用地整體開發規劃評估結案報告書(附件5）

審查意見：1.本案先行審議第一公有零售市場報廢拆除，有關礁溪鄉綜合性多功能工商大樓用地整體開發規劃案，公所應俟後另案辦理。

2.爾後公所提案不應以數案合併方式送本會審議。
決　議：本會同意拆除，並配合傳統信仰文化供協天廟作停車使用。
臨時動議：
提案人：張代表永德

附署人：吳代表日隆、簡代表阿忠、李代表朝棟、藍代表信惠、吳代表秋玟
類　別：財政類　　　　　　　　編　號：01號
案　由：請公所針對目前礁溪國小舊宿舍拆除後的使用情形作口頭說明，俟定期會時另送書面報告。

理　由：同案由。
辦　法：建請公所採納。

決　議：照案通過。
公所答覆：目前礁溪國小舊宿舍作停車場使用，於今年1月21日由來自桃園的廠商以350萬900元得標，租期2年，今年租金已繳鄉庫，如經營情況良好得續租2年。
附件（一）

宜蘭縣礁溪鄉鄉有財產經營管理自治條例

中華民國100年3月28日礁鄉民字第1000005173號令公布

第　一　章　總　則

　　第　一　條　宜蘭縣礁溪鄉公所（以下簡稱本所）為統一管理鄉有財產，特制定本自治條例。

　　

　　第　二　條　本自治條例所稱鄉有財產，係指宜蘭縣礁溪鄉（以下簡稱本鄉）依法令規定或報奉上級政府核准或由預算支出及接受贈與所取得之財產。

　　　

　　第　三　條　鄉有財產之範圍如下：

　　　　　　　　一、不動產：

　　　　　　　　　　指土地、土地改良物及建築改良物。

　　　　　　　　二、動產：

　　　　　　　　　　指機械及設備、交通及運輸設備、雜項設備。

　　　　　　　　三、有價證券：

　　　　　　　　　　指股份、股票、債券及其他有價證券。

　　　　　　　　四、權利：

　　　　　　　　　　指地上權、地役權、典權、抵押權及其他財產上之權利。

　　　　　　　　前項第二款規定之財產詳細類目及編號，依行政院所頒財物標準分類規定辦理。

　　第　四　條　鄉有財產依其性質區分如下：

　　　　　　　　一、公用財產：

　　　　　　　　　（一）公務用財產：

　　　　　　　　　　　　本所暨所（附）屬各單位供辦公作業及宿舍使用之財產。

　　　　　　　　　（二）公共用財產：

　　　　　　　　　　　　直接供公共使用之財產。

　　　　　　　　　（三）事業用財產：

　　　　　　　　　　　　鄉營事業供辦公作業及宿舍使用之財產。但鄉營事業為公司

　　　　　　　　　　　　組織者，僅指其股份而言。

　　　　　　　　二、非公用財產：

　　　　　　　　　　公用財產以外之一切財產。

　　第　五　條　鄉有財產之主管機關為本所，其中動產之主管單位為本所行政室，其餘財產之主管單位為本所財政課 。

　　第　六　條　鄉有公用財產以編有單位預算或附屬單位預算之直接使用單位為管理單位。

　　第　七　條　鄉有不動產以本所為管理機關者，依其性質區分內部管理單位：

　　　　　　　　一、非公用房屋及建築用地、公共造產用地、公產經營用地及其設施等，以財政課為管理單位。

　　　　　　　　二、市場、綠地、國土保育用地、農、林業用地、產業道路、養殖用地、生態保護用地及其設施等，以農經課為管理單位。

　　　　　　　　三、水利、道路、橋樑、停車場用地及其設施等，以工務課為管理單位。

　　　　　　　　四、學校用地、公墓用地、社區活動中心、村里活動中心、社區福利用地及相關設施等，以社會課為管理單位。

　　　　　　　　五、資源回收場、掩埋場、垃圾車庫用地及其相關設施以清潔隊為管理單位。

　　　　　　　　六、公園、風景區遊憩用地及其設施等，以觀光產業發展所為管理單位。

　　　　　　　　七、圖書館用地及其相關設施以礁溪鄉立圖書館為管理單位。

　　　　　　　　八、托兒所用地及其相關設施以礁溪鄉立托兒所為管理單位。

　　　　　　　　九、本所辦公廳舍、鄉民代表會用地及相關設施以行政室為管理單位。

　　　　　　　　十、各種基金取得之財產以其主管單位為管理單位。

　　　　　　　十一、其他尚未區分管理單位之不動產，得視財產之性質由本所指定適當單位管理之。

　　　　　　　　前項各款不動產因都市計畫、區域計畫或其他原因變動用途時，由管理單位將用途性質變動後移歸有關單位管理。

　　第　八　條　本鄉設鄉有財產審議委員會，審議鄉有財產處理事項：

　　　　　　　　一、鄉有財產處理政策之研究。

　　　　　　　　二、鄉有財產爭議事項之協調或審議。

　　　　　　　　三、公用財產變更為非公用財產之審議。

　　　　　　　　四、鄉有非公用不動產處分方式及價格之審議。

　　　　　　　　五 其他鄉有財產處分案件之審議。

　　　　　　　　前項委員會之組織，由本所另定之。

第　二　章　　保　管　　　

　第　一　節　　登　記

　　第　九　條　不動產由各該管理單位囑託該管地政事務所以宜蘭縣礁溪鄉名義辦理所有權登記，並以本所為管理機關登記。

　　第　十　條　動產、有價證券及財產上之權利，各管理單位應依照有關法令規定保管及辦理權利登記。

　　第 十一 條  鄉有不動產與他人共有者，各管理單位應查明權屬後，按應有部分辦理登記。

　　　　　　　　已登記之不動產得與他共有人協議後辦理分割登記；不能協議分割者，得訴請法院判決後辦理登記。

　第　二　節　　產　籍

　　第 十二 條　財產管理單位，應就所經管之鄉有財產，按公用及非公用兩類，依下列方式管理，並設分類明細帳：

　　　　　　　　一、不動產：

　　　　　　　　　　以筆、棟等為單位，繕製財產清冊。 

　　　　　　　　二、動產：

　　　　　　　　　　鄉有動產、有價證券及財產上之權利，除依照有關法令規定保管及辦理權利登記外，並應由管理單位分別登錄於財產登記卡。

　　　　　　　　前項財產資料有異動時，管理單位應每半年列表報於主管單位。

　　第 十三 條　本鄉因徵收、新建、增建、改建、修建、受贈、購置、與他人合作興建或其他原因取得之不動產，管理單位應於辦理並取得後一個月內，依規定辦理登記及登帳建卡列管。動產應於取得後立即登帳列管。

　　
第 十四 條　本所主管單位應設鄉有財產總帳，就各管理單位所管理財產分類、整理及登錄。

　　
第 十五 條　鄉有財產因故滅失、毀損、拆卸、改裝及移轉時，經核准報廢或依本自治條例規定出售者，應由管理單位依第十二條規定列報異動。但財產在訴訟中者，應俟判決確定後依判決辦理。

　第　三　節　　維　護

　　第 十六 條　管理單位對於其管理之財產除依法令規定報廢者外，應善盡管理及有效利用，不得毀損、棄置，其被占用或涉及權利糾紛，應即訴請司法機關處理。管理單位應就新建建築物於保固期間內善盡保固權利。

　　第 十七 條　產權憑證（契據、所有權狀、有價證券及其他權利權狀等），由管理單位列冊妥為保管。

　　第 十八 條　管理單位對於公用財產不得為任何處分、設定負擔或擅為收益。但收益不違其事業目的或原定用途，或其他法令另有規定者，不在此限。

　　第 十九 條　鄉有財產直接經管人員或使用人，因故意或過失，致財產遭受損害時，除涉及刑事責任應由管理單位簽報本所訴請該管司法機關究辦外，並負賠償責任。但因不可抗力而發生損害者，其責任經審計機關查核後決定之。

　　　　　　　　管理單位主管及相關人員管理不善，致發生前項情事，應按其情節予以議處。

　　第 二十 條　鄉有財產經他人非法占用、登記、毀損，經查明確實後，管理單位應依法訴請司法機關究辦，並得先行聲請假處分及請求損害賠償。

　　　　　　　　前項非法登記之申請人及登記人員，除移送司法機關究其刑責外，並請求損害賠償。

　　第二十一條　鄉有財產管理人員，對於經管之鄉有財產，不得擅自買受、承租或為其他有利自己之處分或收益，並不得有損害本所權益或圖利他人之行為。

　　　　　　　　鄉有財產管理人員有前項行為者，應按情節輕重分別予以懲處。其涉及刑事責任部分並應訴請司法機關偵辦。

　第　四　節　　取　得

　

　　第二十二條　管理單位計劃購置不動產時，應先向財政課及各級政府公產主管單位洽詢；無適當之公有不動產時，始得購置私有不動產。

　　第二十三條　管理單位經管之不動產非簽報本所核准，不得增建、改建或拆除。但因災害經權責機關認定，必須緊急處理者，不在此限。

　　　　　　　　符合前項但書規定者，應於事後檢同有關証件，補報查核。

　　第二十四條　本所接受贈與財產，各該管理單位應先查明產權有無糾紛；如有糾紛，應俟糾紛解決後辦理。

　　　　　　　　受贈財產，除因使用、維護所需費用外，如需增加負擔者，得不予受贈。贈與附有條件時，應簽報本所核准。

　　　　　　　　受贈財產應依第十二條規定建檔列管。

第　三　章　使　用

　第　一　節　　公用財產之用途

　　第二十五條　公用財產應依預定計畫及規定用途或事業目的使用，非基於事實需要並報經本所核准者，不得變更使用用途。但徵收、撥用或開發許可回饋捐贈之土地依有

　　　　　　　　關法令辦理。

　　第二十六條　公用財產因用途變更或基於事實需要，經本所核准後，變更為非公用財產。非公用財產經核准為公用者，變更為公用財產。 

　　第二十七條　管理單位管理之公用財產，如全部、部分不需要使用及單位裁併、撤銷且無保留公用必要者，應報經本所核准，依其性質指定有關單位接管；其因單位改組者，移交新成立單位管理。

　　第二十八條　本所單位因公共或公務需要，須使用其他單位管理之公用財產或需相互交換者，應由雙方協調，並將結果報請本所核定。

　第　二　節　　非公用財產之撥用及移轉使用

　　第二十九條　非公用財產之土地得撥供各級政府機關為公務用或公共用。但有下列情形之一者，不得辦理撥用：

　　　　　　　　一、位於商業區或住宅區，依申請撥用之目的，非有特別需要者。

　　　　　　　　二、擬撥用作為宿舍用途者。

　　　　　　　　三、不合區域計畫或都市計畫土地使用分區規定者。

　　　　　　　　前項撥用鄉有非公用財產之有償或無償劃分，依行政院頒「各級政府機關互相撥用公有不動產之有償與無償劃分原則」規定辦理。

　　第 三十 條　各級政府機關申請撥用鄉有非公用土地，應檢具撥用計畫及圖說，報其上級機關核明屬實，並徵詢本所同意後，依土地法第二十六條規定辦理。

　　　　　　　　前項撥用之土地及其定著物，屬於鄉有財產者，得一併辦理撥用。

　　第三十一條　非公用不動產，經其他政府機關核准撥用變更為公用財產後，主管單位應辦理管理機關變更登記，並於完成變更登記後一個月內，通報管理單位列管。

　　第三十二條　非公用不動產未經核准撥用前，不得先行使用。但為防止緊急災害或國防軍事需要者，不在此限。

　　第三十三條　非公用不動產經撥用後，有下列情形之一者，本所應函請核准撥用機關撤銷後予以收回：

　　　　　　　　一、廢止或變更原定用途者。

　　　　　　　　二、擅供原定用途之外之使用、收益者。

　　　　　　　　三、擅自轉讓他人使用者。

　　　　　　　　四、建地空置逾一年，尚未開始建築者。

　　　　　　　　前項第一款、第二款、第三款情事，本所得要求撥用機關回復原狀後交還。

　　第三十四條　各管理單位間因公共、公務需要，移轉使用鄉有非公用不動產者，準用第二十八條規定。

　第　三　節　　非公用財產之借用

　　第三十五條　非公用財產得供各級政府機關、學校（以下簡稱機關）因臨時性或緊急性之公務用、公共用，為短期之借用，其借用期間不得逾二年，如屬土地者，不得供建築使用。

　　　　　　　　借用機關應徵得本所同意，與管理單位訂定借用契約為之。

　　　　　　　　本自治條例公布前已核准借用之非公用財產，仍依原契約辦理，原契約未訂明借用期間者，依第一項規定補訂期限。

　　第三十六條　借用機關於借期屆滿前半個月或中途停止使用時，應即通知管理單位派員實地點收。

　　第三十七條　借用機關對借用財產未善盡管理人責任致有毀損或滅失者，應負賠償責任，另不動產如有被占用者，管理單位須負責排除占用。

　　第三十八條　借用財產因不可抗力致毀損或滅失時，借用機關應於三日內通知出借單位查驗，經查明屬實後，即行終止借用關係。並收回借用財產或辦理報廢手續。

　　第三十九條　非公用財產借用後有下列情事之一者，應由管理機關收回：

　　　　　　　　一、用期間屆滿者。

　　　　　　　　二、借用原因消滅者。

　　　　　　　　三、變更原定用途者。

　　　　　　　　四、擅供原定用途外之使用、收益者。

　　　　　　　　五、擅自轉讓他人使用者。

　　　　　　　　借用之財產如需增建、改良或修繕時，須經本所同意。

　　　　　　　　本所如依第一項收回時，如有擅自增建、加工、改良或修繕情事，本所得視需要請其恢復原狀，惟借用機關不得請求補償。

第　四　章　收　益

　第　一　節　　非公用不動產之出租

　　第 四十 條　非公用不動產之出租，依下列規定辦理：

　　　　　　　　一、空地、空屋除供公務、公用事業或防制公害使用者外，非依法令規定不予出租。

　　　　　　　　二、在民國八十二年七月二十一日前被占建房屋，如不妨礙區域計畫或都市計畫，追收占用期間使用補償金後予以出租。出租土地面積空地部分不得超過基層建築面積之一倍。

　　　　　　　　三、超過前款規定面積限制之空地，如分割後無法單獨使用者，得全筆出租；可單獨使用者，應分割保留，另依有關規定處理。但地形、位置、使用情況特殊，不宜分割或分割收回後在管理上顯有困難者，得全筆出租。

　　　　　　　　四、房屋及其基地在民國八十二年七月二十一日前被占用者，準用第二款、第三款規定。

　　　　　　　　五、都市計畫範圍內及非都市土地使用編定為可供建築使用之出租耕地，得依平均地權條例及其施行細則有關規定終止租約，由本所收回處理。

　　　　　　　　六、土地承租人建有房屋者，如將房屋移轉他人時，應由房屋承受人會同基地承租人依規定申請過戶承租。經法院拍賣取得者，得由拍定人單獨申請過戶承租。

　　　　　　　　七、不動產承租人死亡，其繼承人欲繼承承租時，應依規定辦理繼承承租手續。

　　　　　　　　八、使用非公用房地定有期限者，依民法第四百五十條規定辦理，未定期限者，即依土地法第一百條、第一百零三條規定辦理。

　　　　　　　　九、其他性質用地，得由各該管理單位依有關法令規定辦理出租。

　　　　　　　　原已出租土地因租期屆滿未換約而終止租約，於未收回前，仍繳納使用補償金未間斷者，得重新審核出租。

　　　　　　　　空地、空屋出租供公用事業或防制公害使用者，其使用計畫須先經事業主管機關核准。如承租人違反核准使用計畫，管理單位應終止租約收回出租物。

　　　　　　　　第一項第二款規定之追收占用期間使用補償金，按歷年租金標準追收最近五年。但占用人為政府依有關法令審定列冊有案之低收入戶，並持有權責單位核發證明者，其占用期間使用補償金得減半追收。

　　第四十一條　鄉有非公用房地在無適當用途前，得配合國家政策或本所重大施政計畫，專案出租。

　　第四十二條　非公用不動產之出租期限，應依下列規定辦理：

　　　　　　　　一、建築改良物五年以下。

　　　　　　　　二、建築基地五年以下。

　　　　　　　　三、以地上權設定方式開發者，其期限不得逾三十年，但其他法律有規定者，不在此限。

　　　　　　　　前項不動產租賃期限屆滿時，得重新換約。

　　第四十三條　出租房屋或基地有下列情形之一者，得終止租約：

　　　　　　　　一、因舉辦公共事業需要者。

　　　　　　　　二、政府實施國家政策或都市計畫必須收回者。

　　　　　　　　三、承租人積欠租金違反民法第四百四十條規定者。

　　　　　　　　四、承租人使用房地違反法令者。

　　　　　　　　五、承租人在租地上所建房屋出賣前，未依土地法第一百零四條規定辦理者。

　　　　　　　　六、承租人違反租賃契約約定者。

　　　　　　　　七、承租人死亡無法定繼承人者。

　　　　　　　　八、出租房屋因可歸責於承租人事由致焚燬者。

　　　　　　　　九、其他依法令得予終止租約者。

　　第四十四條　非公用不動產之租金率，比照國有房地租金率相關規定辦理，其收入悉數解繳鄉庫。

　　第四十五條　出租基地除都市計畫保護區、農業區或公共設施保留地外，承租人需建築使用時，本所應依土地法第二十五條發給土地使用權同意書。

　第　二　節　　公用不動產之出租

　　第四十六條　屬於都市計畫公共設施保留地之公用土地，除法令另有規定者外，不得出租作有妨礙都市計畫用途之使用。

　　　　　　　　公用不動產得視財產性質，如停車場、商場、店舖、游泳池等等，本所得視實際需要，以自行經營、出租或委託民間經營管理。除自行經營外，其期間不得超過十年以上，但其他法律有規定者，不在此限。

　第　三　節　　開發利用

　　第四十七條　鄉有土地無使用計畫時，管理單位得配合都市計畫或區域計畫為下列之經營，辦理標租或信託：

　　　　　　　　一、改良或開發土地。

　　　　　　　　二、開發休閒遊憩設施。

　　　　　　　　三、公共造產。

　　　　　　　　四、其他配合政府經濟政策及產業發展之開發經營。

　　第四十八條　非公用土地設定地上權時，管理單位應依土地法第二十五條規定程序為之，並比照國有非公用土地設定地上權實施要點辦理。

　　第四十九條　非公用不動產為社會、文化、教育、慈善、救濟團體舉辦公共福利事業或慈善救濟事業所必需，且已依法設立財團法人，並備具事業計畫，指明價款來源報由各該事業主管機關核定者，得申請專案讓售。

　　第 五十 條　不動產位置情況特殊或基於政策需要，經縣府目的事業主管單位認定有配合整體規劃使用必要，其興辦事業並報經各該事業主管機關核准者，得依土地法第二十五條規定辦理專案讓售。

　　　　　　　　核定讓售之不動產，其興辦事業人應於二年內動工興建，五年內完成開發營運。

　　　　　　　　讓售之不動產須於讓售契約約定，於未完成開發營運前，應由本所依土地法第七十九條之一規定為所有權禁止移轉之預告登記；其未能於五年內完成開發者，得約定依原出售價款買回。

　　第五十一條　利用鄉有不動產設置停車場、堆積場、貨場或裝置油管、瓦斯管、電纜、電訊、裝設廣告物或其他設施或舉辦各項活動而使用者，除法令另有規定或政府機關使用經本所同意者外，得計收使用費。

　　　　　　　　前項使用費比照租金標準計收繳庫。

第　五　章　處　分

　第　一　節　　非公用不動產之處分

　　第五十二條　鄉有非公用不動產之處分應於完成法定處分程序後，由財政課依法辦理。

　　第五十三條　非公用不動產出售範圍如下：

　　　　　　　　一、都市計畫範圍內及非都市土地分區使用編定為可供建築使用之土地。

　　　　　　　　二、經本所專案核准出售之非公用房地。

　　　　　　　　三 其他依法令規定辦理出售之房地。

　　　　　　　　前項第一款土地上有鄉有建築改良物時應一併出售。

　　第五十四條　依前條規定出售之不動產，其處理方式如下：

　　　　　　　　一、空地應予標售。但公營事業機構因業務需要者，得辦理讓售。

　　　　　　　　二、出租土地承租人建有房屋者，讓售予承租人。承租人不依規定承購者，得照現狀標售。未建有房屋者一律標售。但承租人有依得標價優先購買權。

　　　　　　　　三、出租房地均屬鄉有者，照現狀標售。但承租人有依得標價優先購買權。

　　　　　　　　四、被占用房地不合第四十條承租規定者，照現況標售。

　　　　　　　　五、非公用之房屋其基地屬私有者，讓售予基地所有權人，如基地所有權人放棄承購時，讓售予有租賃關係之房屋承租人。

　　　　　　　　六、鄉有出租之不動產，如於民國三十五年十二月三十一日前已供建築、居住使用至今者，比照國有財產法第五十二條之二規定辦理計價讓售。

　　　　　　　　七、依其他法令規定，得辦理讓售之土地，各依其規定辦理。

　　　　　　　　前項出售如需追收占用期間使用補償金時，按歷年租金標準追收最近五年。

　　第五十五條　鄉有畸零地出售時，除有保留必要者外，依下列規定辦理：

　　　　　　　　一、擬合併部分土地在規定最小宗地建築基地面積範圍內，依建築法第四十五條規定，得照核准讓售當期土地公告現值計價讓售。

　　　　　　　　二、擬合併部分土地超過規定最小宗地建築基地面積，經依規定辦理協議調整地形不成後，申購人切結不願調處並承諾願照專案提估價格承購者，予以讓售。

　　　　　　　　前項各款畸零地如係一筆土地之一部分，應依土地法第二十五條規定辦理後，再行分割讓售。畸零地如已被占用者，於出售時應追收最近五年使用補償金。

　　　　　　　　第一項畸零地合併使用範圍，依建築主管機關核發之公有畸零地合併使用證明書認定之。

　　第五十六條　私有畸零地擬合併使用之鄉有土地有下列情形之一者，不予讓售：

　　　　　　　　一、私有畸零地，係由原已達可單獨建築之土地分割出，擬合併使用之鄉有土地，整筆可單獨建築使用，非該私有畸零土地唯一應合併建築之土地者。

　　　　　　　　二、私有畸零地，如係由原以畸零地合併使用方式承購公有土地，於地籍合併後之土地分割出，擬合併使用之鄉有土地，整筆可單獨建築使用者。

　　　　　　　　鄉有土地可單獨建築者，不得分割供他人合併使用，但私有畸零地必須與唯一部分鄉有土地合併始可建築使用，且合併賸餘部分鄉有土地仍可單獨建築者，得在鄉有、私有土地合計符合規定最小建築之寬度及深度範圍內協議調整地形；如確無法調整地形者，得就唯一合併部分鄉有土地辦理分割讓售。

　　第五十七條　本所無償借用其他機關之土地無須保留公用時，借用機關應騰空移交本所接管。

　　

　　第五十八條　鄉有不動產因相鄰關係或房地權屬不一，必須與其他公有不動產合併出售時，得經協議委託價較高之一方辦理，其所得價款分別解繳各該公庫。

　　第五十九條　非公用不動產與私有不動產不得相互交換產權。但為調整界址或便利完整使用必須交換者，不在此限。

　第　二　節　　動產、有價證券及權利之處分

　　第 六十 條  動產廢舊或不適公用須處分者，應依事務管理規則規定辦理；其為變賣者，應依有關規定辦理。政府機關或公營事業機構因業務需用者，得議價讓售。

　　第六十一條　有價證券之出售，應由管理單位報經本所核准，依照有關法令辦理。

　　第六十二條　權利之處分，應分別按其財產類別報經本所依法辦理。

　第　三　節　　計　價

　　第六十三條　鄉有不動產之計價，由財政課會同工務、民政、社會、農經課等初估後，送財產審議委員會審議，並簽報鄉長核定之。

　　　　　　　　前項初估必要時得委託政府機關、相關機構或專業人士辦理。

第　六　章　毀　損

　第　一　節　　災　害　　

　　第六十四條　土地如有流失、坍沒，致一部或全部滅失時，管理單位應派員實地勘查，並向地政機關申請複丈，複丈後檢具複丈結果通知書依法辦理滅失登記並報代表會備查。

　　第六十五條　鄉有財產因天災、竊盜或其它意外事故，致毀損或滅失時，管理單位應即派員查明毀損或滅失情形，攝取現場照片及估計損失，依照審計法令有關規定，檢具證件報請審計機關審核後，依規定辦理財產列減。

　　　　　　　　前項財產，如因他人侵權行為而致毀損或滅失者，管理單位應依法請求賠償。

　　　　　　　　鄉有財產因竊盜或其它意外事故致毀損或滅失時，經審計機關審核責令賠償時，財產管理人員應依下列規定計算賠償金額：

　　　　　　　　一、遺失或毀損動產未達財物標準分類規定耐用年限者：

　　　　　　　　　（一）毀損動產無法修復或遺失時，得以原財產購置日期以後出廠　　　　　　　　　　　　之同廠牌、同規格且相當產品抵充，或以該動產原購置價格（市價如高於原購置價格時以市價計算）減折舊後殘值作為賠償金額，其折舊計算方式為：

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　己使用年限

折舊=原購置價格（或市價）× －－－－－－－－－－－

　　　　　　　　　　　        　　　　　　　　　財務標準分類規定耐用年限+1

　　　　　　　　　（二）已使用年限計算至月，不滿一月者以一個月計算。

　　　　　　　　二、遺失或毀損動產逾財物標準分類規定耐用年限或奉准報廢動產有處理價值，於尚未出售前遺失或毀損者，其賠償金額計算方式為：

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　 1

      　　　　　　　　賠償金額=原購置價格（或市價）× －－－－－－－－－

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　已使用年數+1

　　第六十六條　出租之鄉有房屋及附屬基地，如房屋全部或部分毀損，其責任可歸責於承租人時，得依法請求賠償，必要時得終止租約。

　　第六十七條　出租之鄉有房屋，其基地非屬鄉有者，其毀損可歸責於承租人時，除得依法請求賠償外，必要時得終止租約。

　　第六十八條　建築改良物有下列情形之一者，得辦理報廢拆除：

　　　　　　　　一、已逾行政院主計處所頒財物標準分類規定最低耐用年限者。

　　　　　　　　二、已傾頹有危險之虞或不堪使用者。

　　　　　　　　三、配合都市計畫、道路拓寬或公共工程設施者。

　　　　　　　　四、依公務或業務需要，確能增加基地使用價值，必須拆除改建或原有基地充作他項用途者。

　　　　　　　　五、基地產權非屬縣有，必須拆屋還地者。

　　　　　　　　六、因災害或特殊情況影響公共或交通安全必須拆除者。

　　　　　　　　前項奉准報廢拆除之建築改良物已辦理所有權登記者，應向地政機關辦理滅失登記。

　　

　　第六十九條　建築改良物依前條規定辦理報廢拆除者，管理單位應填具鄉有建築改良物拆除改建報廢查核報告表，按分級核定完成報廢程序後，減除財產帳卡。

　　　　　　　　依前條第一項第二款至第五款規定報廢拆除者，管理單位應敘明理由，檢附計畫圖、說明書表，報請本所核轉審計機關審核。依前條第一項第六款規定先行拆除者，仍應依規定補報審計機關。

　

　　第 七十 條　鄉有動產屬於自然毀損者，管理單位應逐項填具財產報廢單，簽奉本所核准，完成報廢程序後減除財產帳卡，並於會計年度終了時，彙編年度報廢財物處分統計表，連同年度財產量值總表報請本所行政室查核。

第　七　章　檢　核

　第　一　節　　財產檢查　　　　

　　第七十一條　本所財政課得對鄉有財產管理單位之管理情形，作定期或不定期之檢核。

　　第七十二條　各管理單位應隨時注意所出租、出借、撥用財產有無轉讓、頂替或其他違約情事，並應定期抽查。

　　第七十三條　遇有天然災害或其他意外事故，各管理單位應對災區內所管理之財產，緊急實施檢查，並予適當處理。

　第　二　節　　財產報告

　　第七十四條　各財產主管單位應行編送之各類財產帳冊、表、卡之格式，由本所另訂之。

　　第七十五條　本所財產主管單位應於每一會計年度終了時，就各管理單位依第十二條、第七十條規定列表之資料，編製相關財產報表送審計機關審核。

第　八　章　 賦稅及其他

　　第七十六條　財產合於減免賦稅、工程受益費之規定者，應由管理單位向該管稅捐機關或經徵機關辦理減免手續。

　　　　　　　　前項減免賦稅及工程受益費，經稅捐稽徵機關或經徵機關核定之文號及起迄日期，應詳細記載。 

　　第七十七條　凡依法以土地或建築改良物為課徵對象之賦稅及工程受益費，應由管理單位負擔。但已出借者，其稅捐得約定由借用人負擔。

第　九　章　　附　則

　　第七十八條　鄉有不動產之處分、設定負擔或為超過十年以上之租賃、設定地上權、委託民間經營等，應送請本鄉鄉民代表會審議同意後，報經縣政府核准。但其他法律　有規定者，不在此限。

　　

　　第七十九條　本自治條例自公布日施行。
附件（二）

研商「礁溪鄉綜合性多功能工商大樓用地整體開發規劃評估案」第三次會議暨規劃成果說明紀錄

一、時間：105年3月10日（星期四）下午2時00分

二、地點：鄉公所2樓第一會議室

三、主持人：林鄉長錫忠                                  紀錄：林耀庭

四、主持人致詞：略。

五、建築師規劃成果說明：依結案報告書內容說明。

六、討論事項：

案由一：「綜合性工商大樓」興建暫緩辦理，另依據本所委託建築師事務所105年1月5日規畫結案報告「多用途廣場」進行開發，提請討論。

說  明：規畫拆除縣管舊戶政事務所及礁溪舊市場作為「多用途廣場」非假日作為停車場之用，假日上午作為小農市集，夜間作為觀光夜市，並供礁溪協天廟廟埕文化暨各項活動使用。

擬  辦：案與縣府商議並作成結論。
        建設處：塞車時如何因應停車問題。
        鄉  長：多用途廣場開發集市後，周邊民有空地自然能提供停車空間。
        主  秘：協調礁溪國小、國中場地開放停車。
        建設處：學校場地開放至晚上8點。

        主  秘：協調時間之限制。
        財政處：多用途廣場使用，請妥為規劃經營時段及垃圾處理。
        鄉  長：組織管委會處理各項事務，包括經營及環境維護。
        工旅處：小農及夜市請依「攤販管理辦法」辦理，市場原設有之攤商，考量開發後優先進駐，支持此案開發。
        建設處：短期開發規劃較為合理。
        結  論：拆除舊建物作為「多用途廣場」，平日作為停車場、小農市集及觀光夜市，並配合協天廟每年二次廟埕文化活動。
案由二：縣府與本所共同開發興建「多用途廣場」之經費分攤，提請討論。

說  明：工程經費總計新台幣3百65萬元整，依土地比例縣(242.543坪)分攤45％工程經費1百64萬2,500元整，公所(297.956坪)分攤55％工程經費2百萬7,500元整。

擬  辦：請商議，並作成結論。
        財政處：拆除經費建請參照樓地板面積分攤，縣政府分攤8％，鄉公所分攤92％。

                建設經費縣政府分攤45％，鄉公所分攤55％。

        結  論：依財政處建議辦理，並將拆除及建設分為二案辦理。

案由三：設置「多用途廣場」，平日停車費收入暨假日小農市集與觀光夜市攤位租金收入依比例(縣府45％、公所55％)辦理預算納入。

說  明：停車費暨攤位租金收費辦法另為訂定。

擬  辦：請研議，並作成結論。

        財政處：攤位租金暨停車收入扣除經營成本後再予分配。

        財政課：人員支出、營業稅、地價稅等三項一併納為經營成本。
        結  論：依財政處及本所財政課建議辦理。

案由四：請縣政府及公所就各該管舊建物依規定程序提報拆除。

說  明：請研討報拆時序。
擬  辦：請研議，並作成結論。

        財政處：448地號戶政事務所建物由本處報拆，448-1地號民有建物請公所協調拆除。

        鄉  長：448-1地號民有建物由公所協調拆除。
        結  論：105年12月31日前完成舊建物拆除。

案由五：舊建物獲准拆除後由公所提列年度預算辦理工程後續事宜(第2次會議結論由公所主辦)。

        主計室：拆除及建設各自分攤之經費，請縣府以代收代付款方式辦理。

        財政處：確認可否以代收代付款方式辦理。

        結  論：(1)公所為開發案主辦單位。

                (2)拆除分攤之經費請辦理105年度追加預算。

                (3)建設分攤之經費請辦理106年度預算。
案由六：臨時動議

        工務課：拆除經費估計新台幣60萬元，似有不足，請規劃單位重新估算，避免招標不易。
        結  論：請建築師重新評估拆除經費。

案由七：結  語

        鄉  長：盼此開發案讓協天廟前舊戲台重現，並使有機農產暨產業結合，農經課務必積極辦理，使繁榮往北延伸至德陽宮，讓舊時繁榮風華再現。

案由八：散  會(15點30分)
附件（三）
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